FUCH$+PARTNER H
Einladung in Ihr neues Zuhauﬁelstehendes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundsiurckream rir L S Ausanu




OBJEKTDETAILS

Freistehendes unterkellertes 3,5 Zimmer KAUFPREIS 795.000:b
Einfamilienhaus mit Nebengebaude

Baujahr/saniert 1936 / 2000

Wohn/Nutzflache Wohnhaus Ca.1415mM

Die Maklerprovisionfiir den Kaufer betragt 3,57% vom Kaufpreis
Wohnflache EG/OG Ca. 96 M inkl. 19%MwSt Siewird mit Abschlusglesnotariellen
Kaufvertrage$illig

Nutzflache KG Ca.455m
Gartenhaus Ca. 16 m
KONTAKT
Grundstiicksgrof3e 702 n?
Zustand Sehr gepflegt, kein IHRE
Instandhaltungsrickstau PERSONLICHE
Grundsteuer 252,00 Db p. a. ANSPRECHPARTNERIN
Bezugsfrei Nach Absprache
FuchsGmbH
Stellplatz / Garage Mind. 2 Stellplatze MachnoweBusch3
Energietrager Strommix, BAAPumpe 14532Kleinmachnow BeateHesse
Fon 033203305130 Mobit 017615151531
Energiebedarfsausweis Energieeffizienzklasse B EMail info@fuchgpartnerde EMait b.hesse@fuchpartnerde
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wir bieten Ihnen hier ein gemdutliches,freistehendesEinfamilienhaus
zum Kauf an. Das Gebaudeist voll unterkellertund liegt auf einem
sonnigen,gartnerischgestalteten Grundstiick Das massivmit 36er
Mauerwerk erstellte Gebaudewurde zusatzlichmit einer 6-7 cm
starkenHalbklinkerfassadeersehen Das Dachwurde 2000 erneuert
und mit einer Zwischensparrenddammungersehen Die Decke tber
demObergeschossurdeebenfallsgedammt

Uber den iiberdachtenHauszuganggelangt man in das groRziigige
KicherEsszimmer und den angrenzenden Wohnbereich mit

Kaminoferund verglasteVerandalm Erdgeschos®efindetsich noch

das kleine GasteWC Die Treppefiihrt in das Obergeschossnit dem

SchlafzimmereinemkleinenKinderzimmesowiedemDuschbad

Die Kellertreppefuihrt in das Untergeschossgass samtliche Technik
beherbergt Esverfiigtiberinsgesamtvier Raume EinbeheizterRaum
ist tagesbelichtetund wird derzeit als Blro genutzt Im KG gibt es
einenAusgangn denhinterenGartenbereich

DasHausist sehr gepflegtund fortwahrendinstandgehalterworden
Es wird derzeit noch von den Eigentimern bewohnt und
selbstverstandlichbei Verkauf in gerdumtem Zustand Ubergeben
Abgesehenvon malermafligenRenovierungsarbeitemware es nach
Ubergabean die neuenEigentiimesofort bezugsfahig
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AUSSTATTUNGSDETAILS

Heizung FuRbodenheizung im EG sowie Ba®d@QG
den Ubrigen Wohnraumen Heizkdrper, Kamin
im Wohnzimmer

Fenster/Innentiiren Holzfenster mit Isolierverglasung,
Aluminiumjalousien im EG, Ttren Vollholz

Bodenbelage EG, KG und Bad OG gefliest, OG teils Kork
teils Holz

Bader/WC GasteWC im EG, Duschbad im OG

Klche Grof3zligiges KiichéBsszimmer mit

Einbaukilche incl. Einbaugeraten

Technik LuftWasseiWarmepumpe

Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

Weichwasseranlage
Alarmanlage

AulRenanlagen Gartnerisch gestaltetes sonniges Grundsti
mit Terrasse

Sonstiges Gemoutliches Gartenhaus mit weiterer
Uberdachter Terrasse

Anbauten fir Gartengerate etc.
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GRUNDRISS EG

Die Zeichnungen sind anhand der
ursprunglichen Planung erstellt
— ey S\ — worden. Abweichungen von der

‘ tatséchlichen Bauausfiihrung sind
‘ moglich. Die genauen Mal3e sind im
A tergartan L | Objekt zu prifen. Die resultierenden
r . . ‘ FlachenmaRe sind daher
J\ \ nicht verbindlich.
: \
\ \

Kiiche & Esszimmer
_ A=18,13m
\

\

Erdgeschoss
= Wohnflache ca. 66 m2
: ! Wohnr/Nutzflache gesamt ca. 141,5 m2
In der Woh#Nutzflache sind die

Flachen der Terrassen, Gartenhaus,
Schuppen und Lager nicht enthalten
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GRUNDRISS OG

Die Zeichnungen sind anhand der
urspriinglichen Planung erstellt worden.
Abweichungen von der tatsachlichen
Bauausfuihrung sind mdglich. Die
genauen Mal3e sind im Objekt zu prifen.
Die resultierenden Flachenmal3e sind
daher nicht verbindlich.

NGF = 24.06 m*

| A=17.91 m? 5 =
g Obergeschoss

NGF =9.79 m* Wohnflache* ca. 30 m2
Wohn/Nutzflache gesamt ca. 141,5 m2

* Unter Beriicksichtigung der
Dachschragen. Die gesamte Bodenflache
im OG betragt ca. 40 m2
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GRUNDRISS KG

_l

Vorraum
NGF = 11.14 m?
A=10.22 m?

HWR
NGF = 8.04 m*
A=8.04 m?

Raum
NGF = 14.48 m*
A=14.48 m*

Hobbyraum
NGF = 12.72 m?
A=12.72 m?

Die Zeichnungen sind anhand der
urspriinglichen Planung erstellt worden.
Abweichungen von der tatsachlichen
Bauausfuihrung sind mdglich. Die
genauen Mal3e sind im Objekt zu prifen.
Die resultierenden Flachenmal3e sind
daher nicht verbindlich.

Kellergeschoss
Nutzflache ca. 45,5 m?
Wohn/Nutzflache gesamt ca. 141,5 m2
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UBERSICHTSPLAN

Terrasse — ) T—

~ Remise

My

2
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LAGEBESCHREIBUNG

Kleinmachnowiegtim Bundeslandrandenburgur ca. 10 km Luftlinie
von der LandeshauptstadPotsdamentfernt und grenzt unmittelbar
stidwestlicran die BerlinerStadtgrenze

Die attraktive Lage am RandeBerlinsund nahe Potsdammacht aus
Kleinmachnoweinen begehrtenWohnort Kleinmachnowbietet nicht
nur wegenseiner ausgedehnteriWaldgebieteeinen hohen Erholungs
und Freizeitwert,sondern auch aufgrund seiner Nahe zu Potsdam,
Babelsbergund dem Wannsee Diese Ziele sind tber wunderschone,
autofreieWegemit dem Fahrradzu erreichen BesondereAttraktivitat
erhalt der Ort durch die Bebauung mit Villen, Land und
Siedlungshausern

Kleinmachnowverfligt Gber diverse Grundschulenund Gymnasien,
daruntereine Waldorfschulesowiedie BerlinBrandenburdnternational
School und im angrenzenderBerlinZehlendorfdie JohnF. Kennedy
Schule

Da Kleinmachnoweine eigene Gemeinde bildet, findet man alle

wichtigenAmter und Anlaufstellendirekt vor Ort. Der neu ausgebaute
Rathausplatzbietet alle géngigen Einkaufsmoglichkeiterund eine

umfassende é&rztliche Versorgung Dartber hinaus verfiigt

Kleinmachnowiber eine hervorragendénbindungan dasBerlinerund

Potsdamerdffentliche Nahverkehrsnetsowie den Autobahnanschluss
ZurAl15.

Aufgrunddieser Entwicklunghat sich Kleinmachnoweur absolutenTop
WohnlageentwickeltundwurdevomImmobilienfihremit der Bestnote
5* * * * * hewertet

ENTFERNUNGEMOMOBJEKT
i
IM 15/ 17 km zurCity BerlinWest/Potsdam|
E 450 m zudiv. Buslinien
Q 750 m zumRathausmarkt|
¥ 34kmbiszumFlughaferBER
G \ i i
~; /
m , ’ Memma(hiﬁow
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Karte hergestelltaus OpenStreetMaptend Lizenz Open Database Licen€dpl)
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Eingangsflur
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Treppe EG/OG
REEREEE . CW ETN
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Schlafzimmer
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Duschbad im OG Kinderzimmer
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Treppe EG/KG Flurbereich KG mit Waschmaschinenanschluss Kellerausgang in den Garten
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Haustechnik Weichwasseranlage
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Gemauertes Gartenhaus
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Uberdachte Terrasse am Gartenhaus
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GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahmeder Maklertatigkeit bzw Aufnahme von Verhandlungenmit dem
Verkaufer aufgrund des vorliegenden Angebots kommt der Maklervertrag mit dem
KaufinteressentemudenfolgenderBestimmungerustande

2. Angebot
Das Angebotdes Maklers versteht sich freibleibendund unverbindlichund ist nur fir den
Adressaterbestimmt JedeWeitergabaler Informatioran Dritte ist untersagt

3. Doppeltéatigkeit
Der Makler ist berechtigt, fir beide Seiten des beabsichtigtenVertragestatig zu werden
Etwaigdnteressenkollisionewird er dem Auftraggebeunverziglicmitteilen

4. Provision

Mit rechtswirksamemAbschlussdes Kauf oder Pachtvertrageentsteht der vom Kauferbzw
PéachterzutragendeHonoraranspruclles Maklersin Hoheder ortsuiblichenSatze soweitnicht
das vorliegende Angebot einen anderen Provisionssatzausweist Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Auftraggeberden erhaltenen Nachweis an einen Dritten
weitergibtund dieserden Kauf bzw Pachtvertragabschlief3t Die Provisionerrechnetsich aus
dem Kaufpreis bzw dem Gesamtwert des Vertrages einschliellich eventueller
Einrichtungsabldseilypothekentibernahmetc. Die Honorarforderungvird mit Abschlussdes
Kauf bzw Pachtvertragegur Zahlundéllig

5. Urséchlichkeit

Ist dem Empfangemie durch uns nachgewiesené&elegenheizum Abschlusseines Vertrages
bereits bekannt, so hat er uns dies innerhalbvon 3 Tagennach Erhalt dieses Schreibens
schriftlich mitzuteilenund auf Verlangenauch zu belegen Geschiehtdies nicht, so gilt unser
Nachweisalsursachlichfir einenKauf

6. Gleichwertigkeit
Dem Abschlusseines Kaufvertragesentspricht der Erwerb eines anderen, vergleichbaren
Objektsdes Verkauferssowiedie Ubertragung/onrealenoderideellenAnteilen

7. Beurkundung
Der Maklerhat Anspruchauf Teilnahmeam Beurkundungstermiand auf eine Ausfertigungler
Kaufurkunde

8. Haftung
Die Objektbeschreibungvurdeaufgrundder Angabendes Verkauferserstellt Der Maklerkann
fur die Richtigkeitder InformationerkeineHaftungiibernehmen

9. Schlussbestimmung

Der Makler nimmt keine Zahlungenfiir den Verkauferin Empfang Erflllungsortfiir die
gegenseitigerVerpflichtungeraus diesemVertragist der Sitz des Maklers Gerichtsstandst,
soweitdie gesetzlicheRegelungrichtanderslautet, der Sitzdes Maklers

HAFTUNGSVORBEHALTE

Alle dargestellten Computergrafiken,einschlie3lich etwaiger Simulationender Auf3en und

Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstandefles Geb&audesund sonstige
grafischeDarstellungersind als Beispielezu verstehenund nicht Bestandteilder Leistung Die

abgebildetenGrundrissesind nicht maf3stabsgerechtDie tatsdchlicheGestaltungder Gebaude
und die Bauausfuhrungénnenvonder Darstellungabweicherund sindvor Ort zu prufen Firdie

Richtigkeitund Vollstandigkeitder Angabenwird keine Haftung ibernommen Alle Angaben
beruhenaufinformationerdesEigentimers

Ein Angebot der Fuchs GmbWachnoweBusch 3, 14532 Kleinmachnow



HABENWIRIHRINTERESSEEWECKT?

DannzégernSienicht, mit unsin Kontaktzutreten.
Wirfreuenunsauf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Beate Hesse

Telefon 0176-151515 31/ 033203-30 51 30
E-Mail b.hesse@fuchgartner.de
Website | www.fuchspartner.de

Fuchs GmbH MachnoweBusch 3 | 14532 Kleinmachnow



