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Einladung in Ihr neues Zuhause - Freistehendes Einfamilienhaus mit großzügigem Grundstück

KAUFOBJEKT
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795.000,-ĐKAUFPREIS

KONTAKT

BeateHesse

Mobil: 0176-15151531

E-Mail: b.hesse@fuchs-partner.de

FuchsGmbH

MachnowerBusch3

14532Kleinmachnow

Fon: 033203-30 51 30

E-Mail: info@fuchs-partner.de

OBJEKTDETAILS

Die Maklerprovisionfür den Käufer beträgt 3,57% vom Kaufpreis

inkl. 19%MwSt. Siewirdmit Abschlussdesnotariellen

Kaufvertragesfällig.
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IHRE

PERSÖNLICHE

ANSPRECHPARTNERIN

Freistehendes unterkellertes 

Einfamilienhaus mit Nebengebäude

3,5 Zimmer

Baujahr/saniert 1936 / 2000

Wohn-/Nutzfläche Wohnhaus Ca. 141,5 m2 

Wohnfläche EG/OG Ca. 96 m2 

Nutzfläche KG Ca. 45,5 m2 

Gartenhaus Ca. 16 m2

Grundstücksgröße 702 m2

Zustand Sehr gepflegt, kein 

Instandhaltungsrückstau

Grundsteuer 252,00 Đ p.a.

Bezugsfrei Nach Absprache

Stellplatz / Garage Mind. 2 Stellplätze

Energieträger Strommix, L-W-Pumpe

Energiebedarfsausweis Energieeffizienzklasse B 



OBJEKTBESCHREIBUNG

Wir bieten Ihnen hier ein gemütliches,freistehendesEinfamilienhaus

zum Kauf an. Das Gebäudeist voll unterkellert und liegt auf einem

sonnigen,gärtnerischgestaltetenGrundstück. Das massivmit 36er

Mauerwerk erstellte Gebäudewurde zusätzlichmit einer 6-7 cm

starkenHalbklinkerfassadeversehen. DasDachwurde2000 erneuert

und mit einer Zwischensparrendämmungversehen. Die Decke über

demObergeschosswurdeebenfallsgedämmt.

Über den überdachtenHauszuganggelangt man in das großzügige

Küchen-/Esszimmer und den angrenzenden Wohnbereich mit

KaminofenundverglasterVeranda. Im Erdgeschossbefindetsichnoch

das kleine Gäste-WC. Die Treppeführt in das Obergeschossmit dem

Schlafzimmer,einemkleinenKinderzimmersowiedemDuschbad.

Die Kellertreppeführt in das Untergeschoss,dass sämtlicheTechnik

beherbergt. Esverfügtüber insgesamtvierRäume. EinbeheizterRaum

ist tagesbelichtetund wird derzeit als Büro genutzt. Im KG gibt es

einenAusgangin denhinterenGartenbereich.

Das Hausist sehr gepflegtund fortwährendinstandgehaltenworden.

Es wird derzeit noch von den Eigentümern bewohnt und

selbstverständlichbei Verkauf in geräumtem Zustand übergeben.

Abgesehenvon malermäßigenRenovierungsarbeitenwäre es nach

ÜbergabeandieneuenEigentümersofortbezugsfähig.

.
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Heizung Fußbodenheizung im EG sowie Bad OG ðin 

den übrigen Wohnräumen Heizkörper, Kamin 

im Wohnzimmer

Fenster/Innentüren Holzfenster mit Isolierverglasung, 

Aluminiumjalousien im EG, Türen Vollholz

Bodenbeläge EG, KG und Bad OG gefliest, OG teils Kork 

teils Holz 

Bäder/WC Gäste-WC im EG, Duschbad im OG

Küche Großzügiges Küchen-/Esszimmer mit 

Einbauküche incl. Einbaugeräten

Technik Luft-Wasser-Wärmepumpe

Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher

Weichwasseranlage

Alarmanlage

Außenanlagen Gärtnerisch gestaltetes sonniges Grundstück 

mit Terrasse

Sonstiges Gemütliches Gartenhaus mit weiterer 

überdachter Terrasse

Anbauten für Gartengeräte etc.

4

AUSSTATTUNGSDETAILS
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In der Wohn-/Nutzfläche sind die 

Flächen der Terrassen, Gartenhaus, 

Schuppen und Lager nicht enthalten

GRUNDRISS EG

Die Zeichnungen sind anhand der 

ursprünglichen Planung erstellt 

worden. Abweichungen von der 

tatsächlichen Bauausführung sind 

möglich. Die genauen Maße sind im 

Objekt zu prüfen. Die resultierenden 

Flächenmaße sind daher 

nicht verbindlich.

Freistehendes Einfamilienhaus in Kleinmachnow, Karl-Marx-Str. 96  - Ein Angebot der Fuchs GmbH, MachnowerBusch 3, 14532 Kleinmachnow

Erdgeschoss

Wohnfläche ca. 66 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 141,5 m²
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Obergeschoss

Wohnfläche* ca. 30 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 141,5 m²

GRUNDRISS OG

Freistehendes Einfamilienhaus in Kleinmachnow, Karl-Marx-Str. 96  - Ein Angebot der Fuchs GmbH, MachnowerBusch 3, 14532 Kleinmachnow

Die Zeichnungen sind anhand der 

ursprünglichen Planung erstellt worden. 

Abweichungen von der tatsächlichen 

Bauausführung sind möglich. Die 

genauen Maße sind im Objekt zu prüfen. 

Die resultierenden Flächenmaße sind 

daher nicht verbindlich.

* Unter Berücksichtigung der 

Dachschrägen. Die gesamte Bodenfläche 

im OG beträgt ca. 40 m²
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GRUNDRISS KG
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Die Zeichnungen sind anhand der 

ursprünglichen Planung erstellt worden. 

Abweichungen von der tatsächlichen 

Bauausführung sind möglich. Die 

genauen Maße sind im Objekt zu prüfen. 

Die resultierenden Flächenmaße sind 

daher nicht verbindlich.

Kellergeschoss

Nutzfläche ca. 45,5 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 141,5 m²
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ÜBERSICHTSPLAN
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Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten| Lizenz:Open Database License(ODbL)

15/ 17 km zurCityBerlinWest/Potsdam| ca. 35/ 25 minmit demAuto

450 m zudiv. Buslinien| ca. 7 minzuFuß

750 m zumRathausmarkt|ca. 5 minmit demFahrrad

34 km biszumFlughafenBER| ca- 35 minmit demAuto

ENTFERNUNGENVOMOBJEKT
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LAGEBESCHREIBUNG
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Kleinmachnowliegt im BundeslandBrandenburgnur ca. 10 km Luftlinie

von der LandeshauptstadtPotsdamentfernt und grenzt unmittelbar

südwestlichandieBerlinerStadtgrenze.

Die attraktive Lageam RandeBerlinsund nahe Potsdammacht aus

Kleinmachnoweinen begehrtenWohnort. Kleinmachnowbietet nicht

nur wegenseiner ausgedehntenWaldgebieteeinen hohenErholungs-

und Freizeitwert,sondern auch aufgrund seiner Nähe zu Potsdam,

Babelsbergund dem Wannsee. Diese Ziele sind über wunderschöne,

autofreieWegemit dem Fahrradzu erreichen. BesondereAttraktivität

erhält der Ort durch die Bebauung mit Villen, Land- und

Siedlungshäusern.

Kleinmachnowverfügt über diverse Grundschulenund Gymnasien,

daruntereineWaldorfschulesowiedie BerlinBrandenburgInternational

School und im angrenzendenBerlin-Zehlendorfdie JohnF. Kennedy

Schule.

Da Kleinmachnoweine eigene Gemeinde bildet, findet man alle

wichtigenÄmterund Anlaufstellendirekt vor Ort. Der neu ausgebaute

Rathausplatzbietet alle gängigen Einkaufsmöglichkeitenund eine

umfassende ärztliche Versorgung. Darüber hinaus verfügt

KleinmachnowübereinehervorragendeAnbindungan dasBerlinerund

PotsdameröffentlicheNahverkehrsnetzsowieden Autobahnanschluss

zurA115.

AufgrunddieserEntwicklunghat sich Kleinmachnowzur absolutenTop

WohnlageentwickeltundwurdevomImmobilienführermit derBestnote

5 * * * * * bewertet.
Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten ðLizenz Open Database License (ODbL)
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Eingangsflur
Wohnküche mit Blick zur Treppe

Große Wohnküche mit Einbaumöbeln und Geräten
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Blick aus dem Wintergarten Treppe EG/OG

Wohnzimmer mit Blick zum Wintergarten
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Schlafzimmer Duschbad im OG

Schlafzimmer
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Duschbad im OG Kinderzimmer
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Kinderzimmer
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Treppe EG/KG Flurbereich KG mit Waschmaschinenanschluss
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Kellerausgang in den Garten
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Haustechnik Weichwasseranlage

Hobby/Büro im KG - tagesbelichtet Duschbereich im HAR

Freistehendes Einfamilienhaus in Kleinmachnow  - Ein Angebot der Fuchs GmbH, MachnowerBusch 3, 14532 Kleinmachnow



16

Rückansicht
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Gemauertes Gartenhaus
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Überdachte Terrasse am Gartenhaus
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7. Beurkundung

DerMaklerhat Anspruchauf Teilnahmeam Beurkundungsterminundauf eineAusfertigungder

Kaufurkunde.

8. Haftung

DieObjektbeschreibungwurdeaufgrundder AngabendesVerkäuferserstellt. Der Maklerkann

für dieRichtigkeitder InformationenkeineHaftungübernehmen.

9. Schlussbestimmung

Der Makler nimmt keine Zahlungenfür den Verkäufer in Empfang. Erfüllungsort für die

gegenseitigenVerpflichtungenaus diesemVertragist der Sitz des Maklers. Gerichtsstandist,

soweitdiegesetzlicheRegelungnichtanderslautet,derSitzdesMaklers.

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahmeder Maklertätigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungenmit dem

Verkäufer aufgrund des vorliegenden Angebots kommt der Maklervertrag mit dem

KaufinteressentenzudenfolgendenBestimmungenzustande.

2. Angebot

Das Angebotdes Maklers versteht sich freibleibendund unverbindlichund ist nur für den

Adressatenbestimmt. JedeWeitergabeder InformationanDritte ist untersagt.

3. Doppeltätigkeit

Der Makler ist berechtigt, für beide Seiten des beabsichtigtenVertragestätig zu werden.

EtwaigeInteressenkollisionenwirder demAuftraggeberunverzüglichmitteilen.

4. Provision

Mit rechtswirksamemAbschlussdes Kauf- oder Pachtvertragesentsteht der vom Käuferbzw.

PächterzutragendeHonoraranspruchdesMaklersin Höheder ortsüblichenSätze,soweitnicht

das vorliegendeAngebot einen anderen Provisionssatzausweist. Der Provisionsanspruch

entsteht auch dann, wenn der Auftraggeberden erhaltenen Nachweis an einen Dritten

weitergibtund dieserden Kauf- bzw. Pachtvertragabschließt. Die Provisionerrechnetsich aus

dem Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des Vertrages einschließlich eventueller

Einrichtungsablöse,Hypothekenübernahmeetc. Die Honorarforderungwird mit Abschlussdes

Kauf- bzw. PachtvertrageszurZahlungfällig.

5. Ursächlichkeit

Ist dem Empfängerdie durch uns nachgewieseneGelegenheitzumAbschlusseinesVertrages

bereits bekannt, so hat er uns dies innerhalbvon 3 Tagennach Erhalt dieses Schreibens

schriftlich mitzuteilenund auf Verlangenauch zu belegen. Geschiehtdies nicht, so gilt unser

Nachweisalsursächlichfür einenKauf.

6. Gleichwertigkeit

Dem Abschlusseines Kaufvertragesentspricht der Erwerb eines anderen, vergleichbaren

ObjektsdesVerkäuferssowiedieÜbertragungvonrealenoderideellenAnteilen.

GESCHÄFTSBEDINGUNGEN

HAFTUNGSVORBEHALTE

Alle dargestellten Computergrafiken,einschließlichetwaiger Simulationen der Außen- und

Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstände)des Gebäudes und sonstige

grafischeDarstellungensind als Beispielezu verstehenund nicht Bestandteilder Leistung. Die

abgebildetenGrundrissesind nicht maßstabsgerecht. Die tatsächlicheGestaltungder Gebäude

unddie Bauausführungkönnenvonder Darstellungabweichenundsindvor Ort zuprüfen. Fürdie

Richtigkeit und Vollständigkeitder Angabenwird keine Haftung übernommen. Alle Angaben

beruhenauf InformationendesEigentümers
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Telefon

E-Mail

Website

HABENWIRIHRINTERESSEGEWECKT?

DannzögernSienicht,mit unsin Kontaktzutreten.

WirfreuenunsaufSie!

Beate Hesse

0176-151515 31 / 033203-30 51 30
b.hesse@fuchs-partner.de

b.hesse@fuchs-partner.de

www.fuchs-partner.de

www.fuchs-partner.de
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Fuchs GmbH | MachnowerBusch 3 | 14532 Kleinmachnow


