
MITTEBRUCH 20

Kleinmachnow

Hochwertiges und großzügiges Einfamilienhaus auf sonnigem Grundstück

Mietobjekt

Frei ab 01.09.2023
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3.200,00 € monatlichNETTOKALTMIETE

* Für Grundsteuer, Straßenreinigung, Wartungen, Versicherungen, 

Dachrinnenreinigung

Daneben sind mit den Versorgern für Strom, Gas, 

Wasser/Abwasser, Müllabfuhr, Telefon/Internet, Winterdienst 

mieterseits Verträge abzuschließen und Zahlungen dorthin zu 

leisten. 

OBJEKTÜBERSICHT

Hochwertiges Einfamilienhaus auf sonnigem Grundstück             Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow

Beate Hesse

E-Mail: b.hesse@fuchs-partner.de

Fuchs GmbH

Machnower Busch 3

14532 Kleinmachnow

Fon: 033203-30 51 30

E-Mail: info@fuchs-partner.de

IHRE

PERSÖNLICHER

ANSPRECHPARTNERIN

KONTAKT

Freistehendes Einfamilienhaus Voll unterkellert, 7 Zimmer

Baujahr 2000

Wohnfläche Ca. 179 m2 im EG + DG 

Nutzfläche Ca. 97 m2 im KG incl. 2 wie 

Wohnraum nutzbare tages-

belichtete Zimmer und Duschbad 

zzgl. Abstellfläche im Spitzboden

Zustand Top Ausstattung – Top gepflegt

Grundstückgröße 560 m2

Lage Zentral, doch ruhig

Bezugsfrei 01.09.2023

Stellplatz / Garage
2 separate Garagen plus 

Stellplatz vor der Garage

Sonstiges Alarmanlage, Satellitenanlage, 

zentrale Schlüsselanlage, 

Wallbox, Weichwasseranlage 

u.v.m.

Zzgl. Nebenkosten* 275,00 € monatlich

Gesamtmiete 3.475,00 € monatlich



OBJEKTBESCHREIBUNG
Wir bieten Ihnen hier ein durch Fuchs+Partner hergestelltes, absolut solides,

hochwertiges, unterkellertes Einfamilienhaus zur Miete an, das durch seine

großzügige und lichtdurchflutete Gestaltung besticht. Es erstreckt sich vom

Keller- über das Erd- und Dachgeschoss sowie den Spitzboden mit zusätzlicher

Abstellfläche. Daneben gibt es zwei Garagen sowie einen Stellplatz auf dem 560

qm großen, nach Süd-Westen ausgerichteten und gärtnerisch geschmackvoll

angelegten Grundstück.

Das Gebäude wurde im Jahr 2000 fertiggestellt. Schon damals wurde viel Wert

auf energetische und zukunftsorientierte Details gelegt. So wurde das 36er

Mauerwerk aus Bisothermsteinen errichtet und sowohl das Dach als auch die

Decke über dem Dachgeschoss isoliert. Über die Gasheizung erfolgt auch die

Warmwasseraufbereitung. Hervorzuheben ist die Zirkulationspumpe mit

separater Zeitschaltuhr, die im Bad im DG, in der Küche und im HAR separat

regelbar ist.

Der zentral gelegene Eingangsflur im Erdgeschoss erschließt ein

Gästezimmer/Büro, ein Duschbad, das großzügige Wohn-/Esszimmer mit

Ausgang zur großen Terrasse mit Markise, die einladende Küche mit Essplatz,

einen kleinen Abstellraum sowie eine Garderobe. Die Küche verfügt über

Einbaumöbel und Elektrogeräte.

Die lichte Raumhöhe im Erdgeschoss beträgt 2,60 m.
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EINFACH WOHLFÜHLEN



OBJEKTBESCHREIBUNG

Über die einladende Podesttreppe erreicht man das Dachgeschoss. Die

Treppenanlage im gesamten Haus vom Keller- bis zum Dachgeschoss ist mit

hochwertigem Granitbelag und Edelstahlgeländer versehen.

Das Dachgeschoss beherbergt neben dem geräumigen Badezimmer mit zwei

Waschbecken, WC, Handtuchheizkörper, Dusche und Badewanne drei weitere

großzügige, vielfältig nutzbare Zimmer, davon eines mit einem kleinen Balkon

und einer kleinen Ankleide.

Das Obergeschoss wird über Heizkörper erwärmt. Im Badezimmer gibt es

zusätzlich Fußbodenheizung.

Alle Fenster im Haus bis auf die Fenster im Schlafzimmer und Bad des

Dachgeschosses sowie im Hauswirtschafts-/Waschraum sind mit elektrischen

Rollläden mit Astrosteuerung ausgestattet. Sämtliche innenliegende

Fensterbänke sind mit 3 cm starkem Marmor belegt, die Außenfensterbänke

mit Granit.

Die lichte Raumhöhe im Dachgeschoss beträgt 2,51 m.

Durch eine Einschubtreppe gelangt man in den ca. 2,40 m hohen Spitzboden,

der viel Abstellfläche für die zahlreichen Dinge bietet, auf die man nicht jeden

Tag zugreifen muss.
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EINFACH WOHLFÜHLEN



OBJEKTBESCHREIBUNG

Das voll ausgebaute Kellergeschoss bietet neben dem Hausanschlussraum,

dem Hauswirtschafts-/Waschraum mit direktem Ausgang über eine Treppe zum

Garten und einem Abstellraum auch einen großzügigen Flurbereich.

Darüber hinaus liegen hier zwei tagesbelichtete Räume, die durch eine

mehrteilige Tür miteinander verbunden sind und eine vielfältige Nutzung

ermöglichen. Das Raumangebot wird abgerundet durch das im Kellergeschoss

befindliche Duschbad.

Die Entwässerung der Dusche und des Hauswirtschafts-/Waschraumes im

Kellergeschoss erfolgt über eine große Hebeanlage im Hausanschlussraum,

wobei die Waschmaschine durch eine erhöhte Position direkt an das Kanalnetz

angeschlossen werden kann.

Die lichte Raumhöhe im Kellergeschoss beträgt angenehme 2,47 m.
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EINFACH WOHLFÜHLEN



Heizung Gaszentralheizung von Weishaupt

Fußbodenheizung und Heizkörper im EG außer im 

Büro/Gästezimmer;

Heizkörper im OG, im Bad auch Fußbodenheizung

Warmwasseraufbereitung Über Gasheizung mit Zirkulationsleitung

170 l Edelstahl-Speicher von Viessmann 

Bodenbeläge EG gefliest, außer Gästezimmer Auslegware

OG Diele und Bad gefliest, Zimmer Auslegware 

KG gefliest

Bad/Gäste-WC EG Duschbad

OG Badezimmer mit Dusche und Badewanne

KG Duschbad

Küche Einbauküche mit Geräten und viel Platz für einen 

gemütlichen Essplatz

Balkon Im Obergeschoss mit Edelstahlgeländer

Medien DSL-Anschluss, ISDN Telefonanlage, 

Glasfaseranschluss ist beantragt, Satellitenanlage

Außenanlagen Hunter Bewässerungsanlage mit getrenntem 

Gartenwasserzähler

Regenwassersammelbecken mit Gardena Haus- und 

Gartenwasserpumpe einschließlich Anschluss an die 

Beregnungsanlage

Eingefriedetes Grundstück mit hochwertigem 

Aluminiumzaun
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AUSSTATTUNGSDETAILS
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Kellergeschoss

Nutzfläche ca. 97 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 276 m²

GRUNDRISS
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Erdgeschoss

Wohnfläche ca. 93 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 276 m²

GRUNDRISS
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Dachgeschoss

Wohnfläche ca. 86 m²

Wohn-/Nutzfläche gesamt ca. 276 m²

GRUNDRISS
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Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)

16 km bis zum Zentrum Berlins | 35 min mit dem Auto

16 km bis zum Potsdam Hauptbahnhof | 20 min mit dem Auto

300 m bis zur Bushaltestelle 620, 623, N12, N13 | 4 min zu Fuß

35 km bis zum Flughafen BER | 40 min mit dem Auto

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT
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LAGEBESCHREIBUNG

Kleinmachnow liegt im Bundesland Brandenburg nur ca. 10 km Luftlinie

von der Landeshauptstadt Potsdam entfernt und grenzt unmittelbar

südwestlich an die Berliner Stadtgrenze.

Die attraktive Lage am Rande Berlins und nahe Potsdam macht aus

Kleinmachnow einen begehrten Wohnort. Kleinmachnow bietet nicht

nur wegen seiner ausgedehnten Waldgebiete einen hohen Erholungs-

und Freizeitwert, sondern auch aufgrund seiner Nähe zu Potsdam,

Babelsberg und dem Wannsee. Diese Ziele sind über wunderschöne,

autofreie Wege mit dem Fahrrad zu erreichen. Besondere Attraktivität

erhält der Ort durch die Bebauung mit Villen, Land- und

Siedlungshäusern.

Kleinmachnow verfügt über diverse Grundschulen und Gymnasien,

darunter eine Waldorfschule sowie die Berlin Brandenburg International

School und im angrenzenden Berlin-Zehlendorf die John F. Kennedy

Schule.

Da Kleinmachnow eine eigene Gemeinde bildet, findet man alle

wichtigen Ämter und Anlaufstellen direkt vor Ort. Der neu ausgebaute

Rathausplatz bietet alle gängigen Einkaufsmöglichkeiten und ist vom

Objekt fußläufig zu erreichen!

Aufgrund dieser Entwicklung hat sich Kleinmachnow zur absoluten Top

Wohnlage entwickelt und wurde vom Immobilienführer mit der Bestnote

5 * * * * * bewertet.
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EssbereichKüche

Wohnzimmer
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Straßenansicht
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Garderobe und kleiner Abstellraum im EGBlick hoch in die Eingangsdiele zur Küche

Blick zur Eingangstür
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Großzügige Eingangsdiele
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Tagesbelichtetes Gäste-Duschbad im ErdgeschossTagesbelichtetes Gäste-Duschbad im Erdgeschoss

Büro/Gast im Erdgeschoss
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Büro/Gast im Erdgeschoss
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Repräsentative Treppe ins Dachgeschoss … … mit Podest und Edelstahlgeländer
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… lichtdurchflutet durch ein großes Fenster Büro DG

Großzügiges Schlafzimmer DG … Kinderzimmer DG
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… tagesbelichtet … … und ebenfalls sehr großzügig

Bad im Dachgeschoss mit großer Dusche und Badewanne, … … zwei Waschtischen, …
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Diele Kellergeschoss Duschbad Kellergeschoss
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… einem weiteren tagesbelichteten Raum 2. Freistehende Garage

Hauswirtschafts-/Waschraum im Kellergeschoss
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Tagesbelichteter Raum im Kellergeschoss mit Übergang zu … 
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NACHWEISE
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Telefon

E-Mail

Website

HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zögern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.

Wir freuen uns auf Sie!

Beate Hesse

Vertrieb

0176-151515 31 / 033203-30 51 30

b.hesse@fuchs-partner.de

www.fuchs-partner.de

IHRE

PERSÖNLICHE

ANSPRECHPARTNERIN

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow

mailto:b.hesse@fuchs-partner.de
http://www.fuchs-partner.de/

