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OBJEKTUBERSICHT

Freistehendes Einfamilienhaus

Baujahr

Wohnflache

Nutzflache

Zustand
GrundstiickgréBe
Lage

Bezugsfrei

Stellplatz / Garage

Voll unterkellert, 7 Zimmer

2000

Ca. 1779 m2im EG + DG
Ca. 97 m?im KG incl. 2 wie
Wohnraum nutzbare tages-

belichtete Zimmer und Duschbad
zzgl. Abstellfladche im Spitzboden

Top Ausstattung - Top gepflegt
560 m?
Zentral, doch ruhig

01.09.2023

2 separate Garagen plus
Stellplatz vor der Garage

NETTOKALTMIETE
Zzgl. Nebenkosten*

3.200,00 € monatlich

275,00 € monatlich

Gesamtmiete 3.475,00 € monatlich

* Fur Grundsteuer, StraBenreinigung, Wartungen, Versicherungen,
Dachrinnenreinigung

Daneben sind mit den Versorgern fiir Strom, Gas,
Wasser/Abwasser, Miillabfuhr, Telefon/Internet, Winterdienst
mieterseits Vertrage abzuschlieBen und Zahlungen dorthin zu
leisten.

KONTAKT

IHRE
PERSONLICHER
ANSPRECHPARTNERIN

Fuchs GmbH

Beate Hesse

Machnower Busch 3

Sonstiges Alarmanlage, Satellitenanlage, '
zentrale Schliisselanlage, 14532 Kleinmachnow '
Wallbox, Weichwasseranlage Fon:  033203-30 5130 E-Mail: b.hesse@fuchs-partner.de
u.v.m. E-Mail: info@fuchs-partner.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG EINFACH WOHLFUHLEN

Wir bieten lhnen hier ein durch Fuchs+Partner hergestelltes, absolut solides,
hochwertiges, unterkellertes Einfamilienhaus zur Miete an, das durch seine
groBzigige und lichtdurchflutete Gestaltung besticht. Es erstreckt sich vom
Keller- Gber das Erd- und Dachgeschoss sowie den Spitzboden mit zusatzlicher
Abstellfliche. Daneben gibt es zwei Garagen sowie einen Stellplatz auf dem 560
gm groBen, nach Sid-Westen ausgerichteten und gértnerisch geschmackvoll
angelegten Grundstuick.

Das Gebaude wurde im Jahr 2000 fertiggestellt. Schon damals wurde viel Wert
auf energetische und zukunftsorientierte Details gelegt. So wurde das 36er
Mauerwerk aus Bisothermsteinen errichtet und sowohl das Dach als auch die
Decke iiber dem Dachgeschoss isoliert. Uber die Gasheizung erfolgt auch die
Warmwasseraufbereitung. Hervorzuheben ist die Zirkulationspumpe mit
separater Zeitschaltuhr, die im Bad im DG, in der Kiche und im HAR separat
regelbar ist.
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Der zentral gelegene Eingangsflur im Erdgeschoss erschlieBt ein
— Géastezimmer/Biiro, ein Duschbad, das groBziigige Wohn-/Esszimmer mit
Ausgang zur groBen Terrasse mit Markise, die einladende Kiche mit Essplatz,
einen kleinen Abstellraum sowie eine Garderobe. Die Kiiche verfligt Uber
Einbaumdbel und Elektrogerate.

Die lichte Raumhdhe im Erdgeschoss betragt 2,60 m.
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OBJEKTBESCHREIBUNG EINFACH WOHLFUHLEN

Uber die einladende Podesttreppe erreicht man das Dachgeschoss. Die

Treppenanlage im gesamten Haus vom Keller- bis zum Dachgeschoss ist mit
hochwertigem Granitbelag und Edelstahlgelander versehen.

Das Dachgeschoss beherbergt neben dem gerdumigen Badezimmer mit zwei
Waschbecken, WC, Handtuchheizkérper, Dusche und Badewanne drei weitere
groBzlgige, vielféltig nutzbare Zimmer, davon eines mit einem kleinen Balkon
und einer kleinen Ankleide.

Das Obergeschoss wird uber Heizkorper erwarmt. Im Badezimmer gibt es
zusatzlich FuBbodenheizung.

Alle Fenster im Haus bis auf die Fenster im Schlafzimmer und Bad des
Dachgeschosses sowie im Hauswirtschafts-/Waschraum sind mit elektrischen
Rollladen mit Astrosteuerung ausgestattet. Samtliche innenliegende
Fensterbénke sind mit 3 cm starkem Marmor belegt, die AuBenfensterbanke
mit Granit.

Die lichte Raumhdhe im Dachgeschoss betragt 2,51 m.

Durch eine Einschubtreppe gelangt man in den ca. 2,40 m hohen Spitzboden,
der viel Abstellflache fiir die zahlreichen Dinge bietet, auf die man nicht jeden
Tag zugreifen muss.
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OBJEKTBESCHREIBUNG EINFACH WOHLFUHLEN

Das voll ausgebaute Kellergeschoss bietet neben dem Hausanschlussraum,
dem Hauswirtschafts-/Waschraum mit direktem Ausgang lber eine Treppe zum
Garten und einem Abstellraum auch einen groBzugigen Flurbereich.

Daruber hinaus liegen hier zwei tagesbelichtete R&ume, die durch eine
mehrteilige Tir miteinander verbunden sind und eine vielféltige Nutzung
ermoglichen. Das Raumangebot wird abgerundet durch das im Kellergeschoss
befindliche Duschbad.

Die Entwasserung der Dusche und des Hauswirtschafts-/Waschraumes im
Kellergeschoss erfolgt Uber eine groBe Hebeanlage im Hausanschlussraum,
wobei die Waschmaschine durch eine erhéhte Position direkt an das Kanalnetz
angeschlossen werden kann.

Die lichte Raumhdhe im Kellergeschoss betragt angenehme 2,47 m.
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AUSSTATTUNGSDETAILS

Heizung Gaszentralheizung von Weishaupt
FuBbodenheizung und Heizkorper im EG auBer im
Bliro/Gastezimmer;
Heizkorper im OG, im Bad auch FuBbodenheizung

Warmwasseraufbereitung  Uber Gasheizung mit Zirkulationsleitung
170 | Edelstahl-Speicher von Viessmann

Bodenbeldge EG gefliest, auBer Gastezimmer Auslegware
OG Diele und Bad gefliest, Zimmer Auslegware
KG gefliest

Bad/Géaste-WC EG Duschbad

OG Badezimmer mit Dusche und Badewanne
KG Duschbad

Kiiche Einbaukliche mit Geraten und viel Platz fiir einen
gemdtlichen Essplatz

Balkon Im Obergeschoss mit Edelstahlgeldnder

Medien DSL-Anschluss, ISDN Telefonanlage,
Glasfaseranschluss ist beantragt, Satellitenanlage

AuBenanlagen Hunter Bewéasserungsanlage mit getrenntem
Gartenwasserzéhler
Regenwassersammelbecken mit Gardena Haus- und
Gartenwasserpumpe einschlieBlich Anschluss an die
Beregnungsanlage
Eingefriedetes Grundstiick mit hochwertigem
Aluminiumzaun
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GRUNDRISS

BRH 1.25

2001250

Rt
Abgrabung

& Keller 1 &
z Waschraum 19,47 m? i
[=
Diele }
14,96 m? g |
'8
2
F-
Keller 2 g\
29,58 m? :
|

HAR/Heiz.
10,24 m?

BRH 1.50
Lichtschacht

Abgrabung

Kellergeschoss
Nutzflache ca. 97 m?

Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 276 m?
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GRUNDRISS

BRH 62°

zapfstelle

Wohnen/Essen
46,39 m?
Garage
16,35 m?
% Diele
12,29 m?
- TTT Gastezimmer
10,96 m?
Iﬁ Erdgeschoss
F——] Wohnflache ca. 93 m?2
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 276 m?
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GRUNDRISS

Balkon

A7 m?
BRH 12°

BRH 62°
. -

Kind
20,72 m?

Biiro
19,15 m?

Ankleide

Diele 4,41 m?

[N | - 7 Einschublreppe 7.91 m?

: — .
BRH 1.00 BRH 1.00

Dachgeschoss
Wohnflache ca. 86 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 276 m?
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LAGEBESCHREIBUNG

Kleinmachnow liegt im Bundesland Brandenburg nur ca. 10 km Luftlinie
von der Landeshauptstadt Potsdam entfernt und grenzt unmittelbar
stidwestlich an die Berliner Stadtgrenze.

Die attraktive Lage am Rande Berlins und nahe Potsdam macht aus
Kleinmachnow einen begehrten Wohnort. Kleinmachnow bietet nicht
nur wegen seiner ausgedehnten Waldgebiete einen hohen Erholungs-
und Freizeitwert, sondern auch aufgrund seiner Ndhe zu Potsdam,
Babelsberg und dem Wannsee. Diese Ziele sind liber wunderschone,
autofreie Wege mit dem Fahrrad zu erreichen. Besondere Attraktivitat
erhdlt der Ort durch die Bebauung mit Villen, Land- und
Siedlungshausern.

Kleinmachnow verfiigt (ber diverse Grundschulen und Gymnasien,
darunter eine Waldorfschule sowie die Berlin Brandenburg International
School und im angrenzenden Berlin-Zehlendorf die John F. Kennedy
Schule.

Da Kleinmachnow eine eigene Gemeinde bildet, findet man alle
wichtigen Amter und Anlaufstellen direkt vor Ort. Der neu ausgebaute
Rathausplatz bietet alle gangigen Einkaufsmdglichkeiten und ist vom
Objekt fuBlaufig zu erreichen!

Aufgrund dieser Entwicklung hat sich Kleinmachnow zur absoluten Top
Wohnlage entwickelt und wurde vom Immobilienfihrer mit der Bestnote
5 * * * * * bewertet.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

16 km bis zum Zentrum Berlins |
16 km bis zum Potsdam Hauptbahnhof |

300 m bis zur Bushaltestelle 620, 623, N12, N13 |
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Ma

rgerhaussiediung

peler "_,-" 8
st P> » & 2

Kleinmachnow

2%, i
. 8 3 Forster-Flnke Allee

s e
St o R
ez ey

reuowka/r)a’mmcke
y,

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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Blick zur Eingangstur

| !é‘ “ : ”;\
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Blick hoch in die Eingangsdiele zur Kiiche Garderobe und kleiner Abstellraum im EG

__
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Biiro/Gast im Erdgeschoss Biiro/Gast im Erdgeschoss

Tagesbelichtetes Gaste-Duschbad im Erdgeschoss Tagesbelichtetes Gaste-Duschbad im Erdgeschoss

—
/
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Kinderzimmer DG

... lichtdurchflutet durch ein groBes Fenster Biiro DG
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Bad im Dachgeschoss mit groBer Dusche und Badewanne, ...
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Diele Kg]‘ler’g’éschoss 'j};'l Duschbad Kellergeschoss
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2. Freistehende Garage
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NACHWEISE

ENERGIEAUSWEIS « o ENERGIEAUSWEIS s
gemaR den §§ 79 fi. Geba 5 (GEG) vom ' 8 August 2020 gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gilig bis: 27.02.2033 Registriemummer:  BB-2023-004436317 @ Exbanster B88-2023 @
Gebiude | Exepaim
Getdudetyp Fesehences Enfamientaus s *g CO, bl
Absoss o Misbch 20 ‘Endenergieverbrauch Geses Gebludes
14532 Kieie 742 W a)
Gebaudetsl * Ganzes Gebiude
" = e | o | = | Ei.
‘Baujahe Warmeerzeuger * © 2020 ° 5 0 s 125 s 200 s >250
“Anzabi der Wobnungen 1 T )
Gebludenutzfische (A) HTw T3 mach § 82 GEG aus der Wohnfiiche ermitielt |
Primarenergievertrauch dieses Gebaudes
Wesentliche Energletriger fir Heizung > Erigas E
rgietrager fir Warmwass._. | Erdgaes €
[Emeuerbere Energien A Verwendung:
l dieses 14 in 74.2 KWh/(m*a)
Artder Liung K Fensteniifung O Lifungsaniage mt Warmerickgewnnung
o O Lifungsaniage ohne Warmerickgewnrung. - ng und
At der Kibhung® ] Passive Kahiung O Kihiung sus Stom Zotraum Primie. | Ererge | Anted Acted
O Gelieferte Kate O Kihiung aus Warme o - Energietriger * energie- | verbrauch Heizung :
Inspesicasoflichis Kimasriagen © Arzahi: 0 I Inspeidion: ko | Wh] (2] [0}
& ek - ; < 1 ] A 1E: o 19.07.2018 | 30.06.2022 ErdgasE 110 ©477s 22645 a0 1"
rsclss 31l den Giber die Qualitit des
Die energetsche Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des unter Amnahme von
gen oder durch Ge Auswerting des. ermittelt werden. Als Gert die energefiache Gebiudenuzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel ven den aligemeinen Die - sosen Ver.
O Der Energieausweis wusde auf der Grundiage von des erstelt ss). Die Ergebrisse sind O weiters Einirage in Anlage
)X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstolt ¥s) Die Erget-
ressa sinc auf Seite 3 Gargesteii Vergleichswerte Endenergie >
Datenerhebung BedartVerbrauch durch )X Eigentimer O Aussteller
o . MEERTs | c| o | & | FUNNGEER
8 B 8 75 1 U5 W 15 2 2% X% Die modeihat emiieflen Verglechswerie  beziehen
- — sich auf Gebdude, in denen Wame fir Helzng und
des > f f Warmwasser durch HeZxessel im Gebaude beredtgestelt
wird.
Energieausweise Genen ausschiieSich der Information. Die Angaden im Energieauswes beziehen sich auf das gesamts GebSude oder den oben I Oull ol Enguvsitnc shia il Fam el Walwtions,
5 " 5 5 &£& ¢ beheizien Gebiudes vergichen werden, ist 2u beachten,
& &3 dass hier normalerweice sin um 15 bis 30 % geringerer
Energevertrauch ais bei vergleichbaren Gebduden mit
f hf Kessehsizung zu erwarten ist
Ausstater (mit Anschit und Berutsbezsichnung) Unterschrit des Aussialiers
‘ S Aﬂ/ =
Bostsrate 48 Erlauterungen zum Verfahren
13088 Berin
P, Das Vertatven zur Emitiung des Energieverbrauchs it durch das GEG vorpegeben. Die Werls der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
: nur im Fale des § 79 Absal 2 Saz 2 GEG eirzutragen
£ bl Warmaraczie Saiane cw Qbergacesiston 1 sane e 1t S 10es Erergenimesis
R ? EFM: Enfamiienhaus, MFH: Mebrtamilenhaus
R i RSN ————
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FUCHS+PARTNER
AusBau®

DAS TEAM FUR DEN MASSIV

HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.

Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Beate Hesse

Vertrieb
@ Telefon 0176-15151531 / 033203-30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow
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