Kleinmachnow 1" ) MIETOBJEKT
i MIETBEGINN 01.08.2023

KURZEXPOSE % -

T .
.

Hﬁx,_% ',

FUCHS+PARTNER H :
GroBzlgiges Einfamilienhaus mit angelegtem Garten fur Gartenliebhaber DAS TEAM FUR DEN MAssiv[ Jaussau

g#



OBJEKTDETAILS

Wohnflache ca. 208 m?
Nutzflache im Kellergeschoss ca. 98 m?
Kaltmiete pro Monat 2.950,00 €
Nebenkosten pro Monat* 165,00 €

* Fur Grundsteuer, StraBenreinigung, Wartungen,
Versicherungen, Dachrinnenreinigung

Daneben sind mit den Versorgern fir Strom, Gas,
Wasser/Abwasser, Millabfuhr, Telefon/Internet,
Winterdienst mieterseits Vertrage abzuschlieBen und
Zahlungen dorthin zu leisten.

Gesamtmiete pro Monat 3.115,00 €
Stellplatzmiete pro Monat inclusive €
Gesamt inkl. STP pro Monat 3.115,00 €

Mietbeginn 01.08.2023 eventuell bereits 01.07.2023

Unterkellertes Einfamilienhaus mit EG, DG, ausgebautem Spitzboden
Baujahr 2000

Sehr groBziigiger Grundriss und Raumaufteilung, frisch renoviert

7 Zimmer sowie 2 wie Wohnraum ausgebaute, tagesbelichtete
Hobbyraume im KG

2 Duschbéader im KG und EG, 1 Vollbad im DG mit Wanne, groBem
Waschtisch, WC und Bidet

Gasheizung tUber Heizkorper, Bad EG und DG Handtuchheizkorper
und FuBbodenheizung, Kamin im Wohn-/Esszimmer

Bodenbelédge: Parkett (Wohnen, Bibliothek, Gastezimmer im EG),
Sisal (sonstige Wohn- und Hobbyraume, Galerie DG, kompletter
Spitzboden), Fliesen (Windfang, Diele EG, Kiiche, alle Bader und KG
auBer Hobbyraume)

Ca. 2,60 m Deckenhohe im EG, ca. 2,48 im KG und DG
Infrarotkabine Physiotherm im Kellergeschoss

Alarmgesichert

Ca. 548 m2 groBes Grundstiick fir Gartenliebhaber

1 Garage

1 Gartenhaus
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem hier angebotenen Haus zur Miete handelt es sich um ein im Jahr
2000 durch die Firma Fuchs+Partner fertiggestelltes, voll unterkellertes
Einfamilienhaus.

Im Erdgeschoss gelangt man von der einladenden Diele durch eine
verglaste Doppelfligeltir in das groBe, nach Stidosten ausgerichtete
Wohn-/Esszimmer. Angeschlossen ist die Bibliothek, die durch eine
attraktive, ebenfalls verglaste Doppelschiebetir trennbar ist. Vom Wohn-
/Esszimmer gelangt man auf die groBe Terrasse und in den ruhigen
Garten. Daneben gibt es auf dieser Ebene noch die groBe Wohnkdche, ein
Duschbad sowie ein weiteres Zimmer.

Uber eine breite Treppe gelangt man in die groBziigige Galerie im
Dachgeschoss. Dort befinden sich drei Zimmer davon das sehr grof3e
Schlafzimmer mit Einbauschrank sowie das groBe Vollbad.

Der Spitzboden ist ausgebaut und 1&adt auf der Galerie zum Verweilen mit
Blick in den Garten ein. Zur StraBe gelegen liegt ein weiteres gemditliches
Zimmer.

Die tagesbelichteten Hobbyraume im Kellergeschoss bieten vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten.

Der Eigentlimer befindet sich gerade in Umzugsvorbereitungen. Deshalb

bitten wir um Verstdndnis, dass hier nicht jeder Raum wiedergegeben ist.
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GRUNDRISS
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Lichtschacht

Abstellraum
Diele 10,00 m?
11,99 m?

11 Stg.

16 Stg.
1751260

Hobby 2

18.78 m?
Hobby 1 \
13,40 m? \ /

BRH=1.12° BRH=1.12°

Die Zeichnungen sind anhand der
urspringlichen Planung erstellt
worden. Abweichungen von der
tatsachlichen Bauausfihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu prifen. Die resultierenden
FlachenmaBe sind daher nicht
verbindlich.

Kellergeschoss

Nutzflache ca. 98 m2
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 306 m?
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS

Die Zeichnungen sind anhand der
urspringlichen Planung erstellt
worden. Abweichungen von der
tatsachlichen Bauausfiihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu prifen. Die resultierenden
FlachenmaBe sind daher nicht
verbindlich.
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Spitzboden, ausgebaut
Wohnflache ca. 22 m2
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 306 m?
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LAGEBESCHREIBUNG

Kleinmachnow liegt im Bundesland Brandenburg nur ca. 10 km Luftlinie
von der Landeshauptstadt Potsdam entfernt und grenzt unmittelbar
stidwestlich an die Berliner Stadtgrenze.

Die attraktive Lage am Rande Berlins und nahe Potsdam macht aus
Kleinmachnow einen begehrten Wohnort. Kleinmachnow bietet nicht
nur wegen seiner ausgedehnten Waldgebiete einen hohen Erholungs-
und Freizeitwert, sondern auch aufgrund seiner Ndhe zu Potsdam,
Babelsberg und dem Wannsee. Diese Ziele sind liber wunderschone,
autofreie Wege mit dem Fahrrad zu erreichen. Besondere Attraktivitat
erhdlt der Ort durch die Bebauung mit Villen, Land- und
Siedlungshausern.

Kleinmachnow verfiigt (ber diverse Grundschulen und Gymnasien,
darunter eine Waldorfschule sowie die Berlin Brandenburg International
School und im angrenzenden Berlin-Zehlendorf die John F. Kennedy
Schule.

Da Kleinmachnow eine eigene Gemeinde bildet, findet man alle
wichtigen Amter und Anlaufstellen direkt vor Ort. Der neu ausgebaute
Rathausplatz bietet alle géngigen Einkaufsmdglichkeiten.

Aufgrund dieser Entwicklung hat sich Kleinmachnow zur absoluten Top
Wohnlage entwickelt und wurde vom Immobilienfiihrer mit der Bestnote
5 * * * * * bewertet.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

/"

14 km bis zum Zentrum Berlins |

2,5 km bis zur S1 - B-Zehlendorf |

550/650 m zur Bushaltestelle 629/623/N12 |

30 km bis zum Flughafen BER |

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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GroBe Terrasse mit Markise
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Terrassenausschnitt mit Blick in den Garten

A\ N o )
_ : h
A\
\ .

Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow FUCHS+PARTNER

GroBzlgiges Einfamilienhaus in Kleinmachnow
DAS TEAM FUR DEN MASSIV AI.ISBAI.IO




10 GroBzlgiges Einfamilienhaus in Kleinmachnow Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow FUCHS+PARTNER | [

= ®
DAS TEAM FUR DEN MASSIV AUSBAU



Kiiche mit Ausgang zur Terrasse
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Spitzboden Galerie
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Spitzboden Leseraum mit
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FUCHS+PARTNER
AusBau®

DAS TEAM FUR DEN MASSIV

HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.

Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

S
S
S
S
S

Beate Hesse

Vertrieb
Q) Telefon 033203-30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow



mailto:b.hesse@fuchs-partner.de
http://www.fuchs-partner.de/

