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LAGEBESCHREIBUNG

Lankwitz, als Teil des im Sidwesten von Berlin gelegenen Bezirks
Steglitz-Zehlendorf, grenzt sudostlich an den Bezirk Tempelhof
Schoneberg und zeichnet sich durch eine Mischung aus stédtischem
und griinem Umfeld aus.

Lankwitz zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Berliner Suden mit
hervorragender Infrastruktur. Geschafte fir den téglichen Bedarf,
Arzte, Kitas und Grundschulen sind fuBldufig von dem Wohnhaus
erreichbar. Das nachstgelegene Gymnasium liegt rd. 1,7 km bzw. rd. 6
Minuten mit dem Fahrrad entfernt. Das Uber die Stadtgrenzen hinaus
bekannte Einkaufszentrum DAS SCHLOSS und die sich daran
anschlieBende Einkaufsmeile SchloBstraBe befinden sich nur ca. 3,8
km vom Objekt entfernt.

Der Teltowkanal und diverse Griinflachen laden zu Spaziergangen ein.
Fir die aktive Freizeitgestaltung bietet Lankwitz mit dem Stadtbad,
einer Eislaufbahn und diversen Sportanlagen ein reichhaltiges Angebot.

Durch Busse, U- und S-Bahn ist der Stadtteil hervorragend mit
offentlichen Nahverkehrsmitteln versorgt und mit dem Auto erreicht
man den Anschluss an die Stadtautobahn in ca. 3,5 km. Zum
Flughafen BER bendtigt man nur ca. 30 Minuten mit dem Auto und ab
S-Bahnhof AttilastraBe mit der S2 nur ca. 40 Minuten zum Potsdamer
Platz.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

N D o B

10 km zum Zentrum Berlins |

1,6 km zum Bahnhof Lankwitz S25, S26 |

550 m bis zur Bushaltestelle 181 |

20 km bis zum Flughafen BER |

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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WOHNANLAGE

Auf dem 1.136 gm groBen Grundstiick ist 2025 ein unterkellertes
Mehrfamilienhaus mit 11 Wohneinheiten entstanden. Die Wohnungen
haben eine GréBe zwischen 52 gm und 108 gm Wohnflache und eine
lichte Raumhéhe von 2,65 m (im Untergeschoss 2,51 m). Die
Geschosse (KG, EG, 1.0G, 2.0G und Staffelgeschoss) sind bequem
durch einen Fahrstuhl erreichbar. Drei der Wohnungen sind
barrierearm. Im AuBenbereich stehen 7 Stellplatze mit zwei Ladesaulen
fur insgesamt 4 Fahrzeuge zur Verfiigung.

Zu jeder Wohnung steht ein abschlieBbares Kellerabteil zur Verfligung.
Alle Wohnungen haben eine Terrasse oder Loggia bzw. Dachterrasse.
Neben den Technikrdumen im Untergeschoss stehen den Mietern ein
Fahrrad- und ein Kinderwagenabstellraum zur Verfiigung.

Das Gebdude wurde nach den neuesten Anforderungen des
Gebdudeenergiegesetzes erstellt. Der Energieausweis weist eine
Effizienzklasse A+ aus. Die Warmeerzeugung erfolgt zentral. Dabei
wird eine Luft-Wasser-Warmepumpe eingebaut und zur Abdeckung der
Spitzenlast mit einer Gasbrennwerttherme kombiniert. Zusatzlich
wurde auf dem Dach eine Photovoltaikanlage verbaut. Profitieren Sie
dadurch vom nachhaltigen Mieterstrom-Angebot direkt aus dieser

hauseigenen Photovoltaikanlage fir glinstigen und umweltfreundlichen
Strom.
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OBJEKTAUSSTATTUNG

* Hochwertig ausgestatte Wohnungen mit Energieeffizienzklasse A+

» Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung je WE

* Dreifach Warmeschutz-Isolierverglasung (Ug-Wert ca. 0,6) - im KG und EG
mit abschlieBbaren Griffoliven

* Elektrisch betriebene Rollladen

* In allen Wohnrdumen Medienanschliisse (Cat7-Kabel sternférmig verlegt)

* Hochwertiger Designvinylboden in allen Wohnrdumen

* GroBe Fliesen in Kiichen und Badern

* Feines Malervlies an allen nicht gefliesten Wanden und Decken auBer AR

* Einbauklchen mit Spiile, Dunstabzugshaube und Induktionskochfeld, Kihl-
Gefrierkombination

* Bodengleiche Duschen mit Echtglas-Duschkabine

* Handtuchheizkorper im Bad - elektrisch betrieben

* Die Bader und Gaste-WC" s werden mit Beleuchtung, Wandspiegeln und
verschiedenen Accessoires ausgestattet

* FuBbodenheizung in allen Rdumen (auch im KG, auBer in Abstellrdumen)

* Video-Gegensprechanlage mit Farbmonitor

» Zentrale Weichwasseranlage

Einladendes Treppenhauses

* Jede Wohnung erhalt ein separates Kellerabteil incl. Steckdose
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WOHNUNG 07

Lage im Haus

Zimmeranzahl

Wohnflache ca.

Loggia Grundflache (zu 50% in Wohnflache enthalten) ca.

Kaltmiete pro Monat

Nebenkosten VZ (inkl. Heizkosten) pro Monat

Hierbei handelt es sich in Teilen noch um eine Schatzung

Warmmiete pro Monat

Stellplatz pro Monat

2. Obergeschoss * 4-Zimmerwohnung: Wohn-/Esszimmer mit Kiche, Flur,

Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Duschbad, Loggia

4
* Zu jeder Wohnung gehort ein sep. Kellerabteil mit ca. 5-6 m?
104,8 m?
Vermietung zum 01.11.2026

7,9 m2
2.419,00 €
390,00 €
2.809,00 €
70,00 €

Kaution

3 Nettokaltmieten
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FOTOS DES OBJEKTS
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FOTOS DER WOHNUNG

Einbaukiiche Einbaukliche mit Essbereich
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FOTOS DER WOHNUNG

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick zum Essbereich
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FOTOS DER WOHNUNG
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FOTOS DER WOHNUNG

GroBzlgige Du

11 Hochwertige und moderne Wohnung in begehrter Lage - Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow FUCHS+PARTNER

DAS TEAM FUR DEN MASSIV AUSBAUO



FOTOS DER WOHNUNG

Biiro/Gast ' Kinderzimmer
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FOTOS DER WOHNUNG

Schlafzimmeg. ‘ ’ Schlafzimmer
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FOTOS DES OBJEKTS
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FOTOS DES OBJEKTS




WOHNANLAGE
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DAS TEAM FUR DEN MASSIV
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.
Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

N
S
N
N
S
S

Beate Hesse

Q) Telefon 033203-30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow



mailto:b.hesse@fuchs-partner.de
http://www.fuchs-partner.de/
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