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OBJEKTDETAILS

Freistehendes Einfamilienhaus Mit Einliegerwohnung ! KAUFPREIS 489000,- €

Baujahr 1980

Wohnflache Hauptwohnung Ca. 110 m?im EG
Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 3,57% vom Kaufpreis
Wohnflache Einliegerwohnung Ca. 34 m?im OG inkl. 19% MwSt. Sie wird mit Abschluss des notariellen
Dachterrasse Ca. 63 m?im OG Kaufvertrages fallig.
Nutzflache Ca. 86 m?2im KG
GrundstiicksgroBe 585 m? KONTAKT
Lage Sehr ruhig in einer Sackgasse
IHRE
Grundsteuer 607,00 €p.a. PERSONLICHE
. ANSPRECHPARTNERIN
Bezugsfrei Nach Absprache
Vermietet Nein Fuchs GmbH
Stellplatz / Garage 1 Garage, mind. 1 Stellplatz Machnower Busch 3
14532 Kleinmachnow Beate Hesse
HeiZUng OlhelZUng Fon: 033203-30 51 30 Mobil: 0176-151515 31
E-Mail: info@fuchs-partner.de .
Energicausweis In Arbeit E-Mail: b.hesse@fuchs-partner.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG
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Wir bieten lhnen hier eine individuelle, unterkellerte Immobilie zum
Kauf an. Das Besondere daran ist, dass es neben der Hauptwohnung,
die Platz firr eine kleine Familie bietet, noch eine Einliegerwohnung
gibt. Dieses Einziimmerapartment mit kleiner Kiiche und Duschbad ist
Uber einen separaten Hauszugang erreichbar. Daraus ergeben sich
vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten ~ zum Beispiel  fur  die
heranwachsenden Kinder, die Eltern, das Au-Pair-Madchen oder aber
als mobliertes Studentenapartment, durch  dessen Vermietung
entsprechende Einnahmen erzielbar sind.

Uber den einladenden Hauszugang erreicht man eine groBziigige,
geflieste Diele mit Garderobe und Gaste-WC sowie das nach Westen
ausgerichtete Wohnzimmer mit Kamin und Ausgang auf einen kleinen
Sid-Westbalkon. Vom Wohnzimmer aus kann man in das etwas tiefer
gelegene Esszimmer und die Kiiche schauen. Auf dieser Ebene
befinden sich auch das Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein
Abstellraum an der Kiiche, die einen Ausgang auf die hintere Terrasse
und in den quasi nicht einsehbaren Garten ermdoglicht.

Uber ein separates Treppenhaus gelangt man in die Einliegerwohnung
sowie auf die ca. 63 gm groBe, herrliche Dachterrasse, die liber einen
von der Einliegerwohnung unabhangigen Zugang verflgt.
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OBJEKTBESCHREIBUNG
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Das Gebaude ist voll unterkellert. Uber eine schmale Treppe gelangt
man in einen groBen Flur von dem der HAR, ein Saunaraum mit
Dusche und ein kleines WC abgehen. Ein paar Stufen hoher gibt es
eine Werkstatt, einen Lager-, einen Abstell- und einen Hobbyraum.
AuBerdem einen groBen Kellerraum (ehemals Tiefgarage), durch den
man Uber eine Tir in den Vorgarten gelangen kann. Auf der nordlichen
Grundstlcksgrenze ist eine groBziigige Garage an das Haus angebaut,
durch die man ebenfalls in den hinteren angelegten Garten gelangt.

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uberwiegend (ber eine
FuBbodenheizung, die durch Ol betrieben wird. Das Gebiude wurde
nachtraglich auf der Vorder- und Ruckseite voll verklinkert.

Das Haus ist gepflegt und fortwdhrend instandgehalten worden. Es
wird derzeit noch von den Eigentimern selbst bewohnt und
selbstverstandlich bei Verkauf in gerdumtem Zustand ubergeben.
Abgesehen von Renovierungsarbeiten wére es nach Ubergabe an die
neuen Eigentimer sofort bezugsfahig. Der technische Zustand des
Gebaudes entspricht allerdings nicht den heutigen Anspriichen.
Deshalb ist es ratsam, vor Neubezug einige Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen durchzuflihren.
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Die Zeichnungen sind anhand der
urspringlichen Planung erstellt
worden. Abweichungen von der
tatsdchlichen Bauausfiihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu prifen. Die resultierenden
FlachenmaBe sind daher

nicht verbindlich.

Kellergeschoss
Nutzflache ca. 86 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 259 m?
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Die Zeichnungen sind anhand der
urspringlichen Planung erstellt worden.
Abweichungen von der tatsachlichen
Bauausfiihrung sind méglich. Die
genauen MaBe sind im Objekt zu priifen.
Die resultierenden FlachenmaBe sind
daher nicht verbindlich.

Die Flachen der Terrassen und des
Balkons wurden zur Halfte in die
Wohnflache eingerechnet

Erdgeschoss
Wohnflache ca. 110 m?
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 259 m?
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GRUNDRISS EINLIEGERWOHNUNG OG
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Die Zeichnungen sind anhand der
urspringlichen Planung erstellt worden.
Abweichungen von der tatsachlichen
Bauausfiihrung sind méglich. Die
genauen MaBe sind im Objekt zu priifen.
Die resultierenden FlachenmaBe sind
Dacherasse D daher nicht verbindlich.
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Wohnen/Schiafen
Parket

A=2666 m*

8.99

Die Flachen der Terrassen und des
Balkons wurden zur Halfte in die
Wohnflache eingerechnet

Obergeschoss incl. Terrasse
‘7 Wohnflache ca. 63 m2
N Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 259 m?
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LAGEBESCHREIBUNG

Das Objekt liegt im Ortsteil Buckow am stidlichen Stadtrand Berlins im
Bezirk Neukdlln. Buckow wird von der Gropiusstadt in zwei Teile
getrennt. Buckow 1 ist der groBere westliche Teil. Er liegt zwischen der
Gropiusstadt im Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen
Mariendorf und Lichtenrade des Bezirks Tempelhof-Schéneberg im
Westen. Im Siiden liegt die Grenze Berlins zu GroBziethen, einem Ort
der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld.

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur. Kita’s und Grund-
und Sekundarschule liegen nur wenige Meter entfernt. In einem
Umkreis von knapp 2 Kilometern erreicht man bequem mit dem
Fahrrad das Leonardo-Da-Vinci-Gymnasium oder die Gropius-Passagen
mit einem groBen Angebot an Geschéften incl. Kino. Die arztliche
Versorgung ist sehr gut. Das (berregional bekannte Vivantes Klinikum
Neuk®olin liegt nur etwas mehr als 3 km entfernt.

Buckow hat einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Im nahe
gelegenen Britzer Garten mit all seinen Angeboten, beim Radeln auf
dem Mauerradweg am sudlichen Stadtrand zu GroBziethen oder bei
ausgedehnten Spaziergangen kann man die Seele baumeln lassen.

Mit der U-Bahn Linie 7 oder uber den Autobahnanschluss
StubenrauchstraBe erreicht man das quirlige Zentrum Berlins. Und wen
es in die Ferne zieht: in nur 20 Autominuten erreicht man den Flughafen
Berlin-Brandenburg.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

14 km bis zum Zentrum Berlins |
1,2 km bis zum U-Bahnhof U7 |

900 m bis zur Bushaltestelle M44 |

N D o B

11 km bis zum Flughafen BER |

Buckower [

s py

I

e RMOPTE

S

‘Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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Lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Funktionsfahiger Kamin im Wohnzimmer
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Wohnzimmer Blick in den tiefergelegenen Essbereich mit anschlieBender Kiiche
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Einladende Diele ... ... mit Gaste-WC und kleiner Garderobennische
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Géste-WC Stufen zum tiefergelegenen Wohnbereich
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Badezimmer Badezimmer
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Saunaraum mit Dusche
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GroBer Hobbyraum mit Ausgang zum Vorgarten

Werkstattbereich mit Zugang zum Lagerraum

17 Freistehendes Einfamilienhaus in Berlin-Buckow Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow FUCHS+PARTNER

- ®
DAS TEAM FUR DEN MASSIV AUSBAU



Treppe ins Obergeschoss zur Einliegerwohnung
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Kiiche in der ELW
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... zuganglich unabhéngig von der ELW

gt ha sy *
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GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Verkdufer aufgrund des vorliegenden Angebots kommt der Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten zu den folgenden Bestimmungen zustande.

2. Angebot
Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fiir den
Adressaten bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt.

3. Doppeltatigkeit
Der Makler ist berechtigt, fiir beide Seiten des beabsichtigten Vertrages tatig zu werden.
Etwaige Interessenkollisionen wird er dem Auftraggeber unverziiglich mitteilen.

4. Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kauf- oder Pachtvertrages entsteht der vom K&ufer bzw.
Péachter zu tragende Honoraranspruch des Maklers in Hohe der ortsiiblichen Sétze, soweit nicht
das vorliegende Angebot einen anderen Provisionssatz ausweist. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweis an einen Dritten
weitergibt und dieser den Kauf- bzw. Pachtvertrag abschlieBt. Die Provision errechnet sich aus
dem Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des Vertrages einschlieBlich eventueller
Einrichtungsabldse, Hypothekenlbernahme etc. Die Honorarforderung wird mit Abschluss des
Kauf- bzw. Pachtvertrages zur Zahlung fallig.

5. Urséachlichkeit

Ist dem Empfanger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
bereits bekannt, so hat er uns dies innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Schreibens
schriftlich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies nicht, so gilt unser
Nachweis als urséchlich fir einen Kauf.

6. Gleichwertigkeit
Dem Abschluss eines Kaufvertrages entspricht der Erwerb eines anderen, vergleichbaren
Objekts des Verkiufers sowie die Ubertragung von realen oder ideellen Anteilen.

7. Beurkundung
Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Beurkundungstermin und auf eine Ausfertigung der
Kaufurkunde.

8. Haftung
Die Objektbeschreibung wurde aufgrund der Angaben des Verkaufers erstellt. Der Makler kann
fiir die Richtigkeit der Informationen keine Haftung tibernehmen.

9. Schlussbestimmung

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den Verkdufer in Empfang. Erfillungsort fir die
gegenseitigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers. Gerichtsstand ist,
soweit die gesetzliche Regelung nicht anders lautet, der Sitz des Maklers.

HAFTUNGSVORBEHALTE

Alle dargestellten Computergrafiken, einschlieBlich etwaiger Simulationen der AuBen- und
Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstdnde) des Gebdudes und sonstige
grafische Darstellungen sind als Beispiele zu verstehen und nicht Bestandteil der Leistung. Die
abgebildeten Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Die tatsachliche Gestaltung der Geb&dude
und die Bauausfiihrung kdnnen von der Darstellung abweichen und sind vor Ort zu prifen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Alle Angaben
beruhen auf Informationen des Eigentiimers
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.
Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Beate Hesse

Q Telefon 0176-15151531 / 033203-30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow
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