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UBERBLICK

Wohnung Haus B
Baujahr

Wohnfléache ca.
Wohn-/Nutzflache
Miteigentumsanteile
GrundstiicksgroBe ca.
Lage

Monatliches Wohngeld
Energieeffizienzklasse
Ausstattung

Zustand

Stellplatz / Garage

Bezugsfrei

WE 29

2023

159 m? - 4 Zimmer

209 m2 mit Terrasse

218,11 / 10.000

4.780 m?

Staffelgeschoss (3. OG)
309,00 € inkl. HeizkostenVZ
A+-16 kWh/(m? *a)
Luxurids, hochwertige Einbauten
Sehr gut - neuwertig

2 Tiefgaragenstellplatze

Nach Vereinbarung

775.000,- € Wohnung
50.000,- € div. Einbauten
29.000,- € Stellplatz 31
21.000,- € Stellplatz 14

875.000,- € GESAMTKAUFPREIS

KAUFPREIS

Die Maklerprovision flir den Kaufer betragt 3,57% vom Kaufpreis inkl.
19% MwsSt. Sie wird mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.

KONTAKT

IHR
PERSONLICHER
ANSPRECHPARTNER

Fuchs GmbH
Machnower Busch 3

14532 Kleinmachnow
Fon: 033203-3051 30 Mobil: 0151 -22370 137

Sebastian Wulsch

E-Mail: info@fuchs-partner.de

E-Mail: s.wulsch@fuchs-partner.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wir bieten lhnen hier eine luxuriose, im Jahr 2023 fertiggestellte Penthouse-
Wohnung zum Kauf an. Sie liegt im obersten Geschoss/Staffelgeschoss des
insgesamt dreistockigen Gebdudes. Auf dem ca. 4.780 gm groBen Grundstiick
befinden sich zwei Gebdude mit insgesamt 36 Eigentumswohnungen und
Gewerbeeinheiten. Sie bilden eine Eigentimergemeinschaft.

Die Wohnung verfiigt liber ein groBziigiges Wohn-Esszimmer mit Kamin, drei
weitere  Wohnrdume, ein hochwertiges Badezimmer mit Oberlicht und
angeschlossener Sauna, einen Abstellraum, eine Diele sowie die herrliche,
dreiseitig umlaufende, uneinsichtige Siid-West-Terrasse, die einen wundervollen
Weitblick freigibt.

Die Wohnung bietet neben der voll ausgestatteten Einbaukiche umfangreiche,
maBgefertigte Einbaumdbel, die im Kaufvertrag inhaltlich und betragsmaBig separat
ausgewiesen werden und somit zu einer reduzierten Grunderwerbsteuer beitragen
konnen.

Die einladende Immobile verfiigt dariiber hinaus tber einen Kellerraum sowie zwei
Tiefgaragenstellplatze. Ein Fahrstuhl verbindet dabei alle Ebenen von der Tiefgarage
bis zum Staffelgeschoss. Ein groBer Fahrradkeller steht zur allgemeinen Verfligung.

Der moderne Ausfihrungsstandard mindet in der attraktiven Energie-
effizienzklasse A+!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stehen wir lhnen gerne fur eine
Innenbesichtigung zur Verfligung.
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AUSSTATTUNGSDETAILS

Heizung Zentral Uber Warmepumpe mit Gas-Brennwert-
Kaskade, FuBbodenheizung

Warmwasseraufbereitung Zentral
Bodenbeldge Parkett, groBformatige Fliesen im Bad

Bad Badewanne und bodentiefe Dusche, Sauna,
Handtuchheizkorper; ein hochwertiger
Waschbecken-Unterbau-Schrank und die
Oberschranke sind MaBanfertigung

Kiche Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten

Abstellraum HWR innerhalb der Wohnung und Kellerraum

Balkon/Terrasse Sehr groBe Stid-West-Dachterrasse, elektrische
Markise

Sonstiges Elektrische Rollladen, Kamin (Gas), hohe Tiren,

Fahrstuhl vom KG in alle Etagen ...

Einbaumaobel Umfangreiche, maBgefertigte Einbaumdbel

Zustand Neuwertig

Kfz-Abstellplatze Zur Wohnung gehoren 2 Tiefgaragenstellplatze
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GRUNDRISS

Die Zeichnungen sind anhand der
urspriinglichen Planung erstellt
T | worden. Abweichungen von der
Tatsachliche Flache o . . .
94,96m? tatsachlichen Bauausfiihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu priifen. Die resultierenden
FlachenmaBe sind daher

nicht verbindlich.

241° =) 385°

Die Flache der Terrasse von rd. 95 m2
Nutzflache wurde zur Halfte in die
Wohnflache eingerechnet

Staffelgeschoss (3. OG)

N Wohnflache ca. 159 m?
) 247% .
% Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 206 m?
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LAGEBESCHREIBUNG

Mit derzeit etwa 28.000 Einwohnern ist Teltow die bevolkerungs-
reichste Stadt im Landkreis Potsdam-Mittelmark des Bundes-
landes Brandenburg. Im Norden wird Teltow durch den Berliner
Bezirk Steglitz-Zehlendorf, im Osten und Suden durch GroBbeeren,
im Westen durch Stahnsdorf und im Nordwesten durch die
Gemeinde Kleinmachnow begrenzt.

Die Stadt Teltow ist mit ihren abwechslungsreichen Landschaften,
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und der hervorragenden
Infrastruktur ein idealer Standort fiir Familien mit Kindern. Es gibt
zahlreiche Erholungsplatze, wie z. B. den Teltowkanal und den
August-Mattausch-Park. Die Teltower Altstadt lockt einerseits rings
um den Kirchturm mit ihrem historischen Flair und zeigt anderseits
eine architektonische Symbiose aus alt und neu.

Kita‘s, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, arztliche Versorgung -
Teltow bietet alles in der Umgebung. Hervorzuheben ist die Nahe
zu den Autobahnanschliissen A115 und A10 und auch die in den
Nachbargemeinden vorhandenen internationalen Schulen.

Berlin
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Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten - Lizenz Open Database License (ODbL)
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Terrasse vor dem Wohnzimmer
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Esszimmer Richtung Wohnzimmer
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Flur vom Wohnzimmer Richtung Schlafzimmer Flur vom Schlafzimmer Richtung Eingang
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Schlafzimmer Schlafzimmer
¢'F et
RN

Mit maBgefertigten Einbauschrénken und aufwandigem Innenleben Schlafzimmer

I ‘
i
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Kinderzimmer 2

Flur vom Eingang Richtung Schlafzimmer

|
\
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Kinderzimmer 1
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Auch hier maBgefertigte Mobel Tagesbelichtet durch elektrisch bedienbares Oberlicht mit Jalousie
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Dem Bad angegliedert ist eine hochwertige Sauna
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... mit individueller Beleuchtungsmaglichkeit Entspannung pur
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Hauptterrasse zur Stid-West-Seite mit elektrisch betriebener Sonnenmarkise
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Kassettenmarkise ...
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GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Verkdufer aufgrund des vorliegenden Angebots kommt der Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten zu den folgenden Bestimmungen zustande.

2. Angebot
Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fiir den
Adressaten bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt.

3. Doppeltatigkeit
Der Makler ist berechtigt, fiir beide Seiten des beabsichtigten Vertrages tatig zu werden.
Etwaige Interessenkollisionen wird er dem Auftraggeber unverziiglich mitteilen.

4. Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kauf- oder Pachtvertrages entsteht der vom K&ufer bzw.
Péachter zu tragende Honoraranspruch des Maklers in Hohe der ortsiiblichen Sétze, soweit nicht
das vorliegende Angebot einen anderen Provisionssatz ausweist. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweis an einen Dritten
weitergibt und dieser den Kauf- bzw. Pachtvertrag abschlieBt. Die Provision errechnet sich aus
dem Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des Vertrages einschlieBlich eventueller
Einrichtungsabldse, Hypothekenlbernahme etc. Die Honorarforderung wird mit Abschluss des
Kauf- bzw. Pachtvertrages zur Zahlung fallig.

5. Urséachlichkeit

Ist dem Empféanger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
bereits bekannt, so hat er uns dies innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Schreibens
schriftlich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies nicht, so gilt unser
Nachweis als urséchlich fir einen Kauf.

6. Gleichwertigkeit
Dem Abschluss eines Kaufvertrages entspricht der Erwerb eines anderen, vergleichbaren
Objekts des Verkiufers sowie die Ubertragung von realen oder ideellen Anteilen.

7. Beurkundung
Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Beurkundungstermin und auf eine Ausfertigung der
Kaufurkunde.

8. Haftung
Die Objektbeschreibung wurde aufgrund der Angaben des Verkaufers erstellt. Der Makler kann
fiir die Richtigkeit der Informationen keine Haftung tibernehmen.

9. Schlussbestimmung

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den Verkdufer in Empfang. Erfillungsort fir die
gegenseitigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers. Gerichtsstand ist,
soweit die gesetzliche Regelung nicht anders lautet, der Sitz des Maklers.

HAFTUNGSVORBEHALTE

Alle dargestellten Computergrafiken, einschlieBlich etwaiger Simulationen der AuBen- und
Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstdnde) des Gebdudes und sonstige
grafische Darstellungen sind als Beispiele zu verstehen und nicht Bestandteil der Leistung. Die
abgebildeten Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Die tatsachliche Gestaltung der Geb&dude
und die Bauausfiihrung kdnnen von der Darstellung abweichen und sind vor Ort zu prifen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Alle Angaben
beruhen auf Informationen des Eigentiimers
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.

Wir freuen uns auf Sie!

IHR
PERSONLICHER
ANSPRECHPARTNER

S
S
N
=
N
S

Sebastian Wulsch

\2\ Telefon 0151 - 22370 137
g E-Mail s.wulsch@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow
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