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OBJEKTDETAILS

Unterkellertes Einfamilienhaus
Baujahr

Wohnfléche

Nutzflache
Wohn-/Nutzflache gesamt
GrundstiicksgroBe

Lage

Grundsteuer

Bezugsfrei

Stellplatz / Garage
Heizung

Energieausweis

Zustand

Bauart

5 Zimmer

1975

Ca. 1775 m?im EG u. DG
Ca. 93 m?imKG

Ca. 268 m?

Ca. 450 m?

Sehr ruhig

900,00 €p.a.

Sofort verfligbar

1 Garage, mind. 1 Stellplatz
Olheizung aus 2006
Bedarfsausweis Klasse F
Renovierungsbediirftig

Okal-Haus, Fertighaus

KAUFPREIS

VERKAUFT

Die Maklerprovision fiir den Kaufer betragt 3,57% vom Kaufpreis

inkl. 19% MwSt. Sie wird mit Abschluss des notariellen

Kaufvertrages fallig.

KONTAKT

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Fuchs GmbH

Machnower Busch 3

14532 Kleinmachnow

Fon:  033203-3051 30
E-Mail: info@fuchs-partner.de

Beate Hesse
Mobil: 0176-151515 31
E-Mail: b.hesse@fuchs-partner.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wir bieten Ihnen hier ein unterkellertes Einfamilienhaus zum Kauf an. Es
handelt sich um ein 1975 gebautes Haus mit Erdgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss. Das ca. 450 gm groBe Grundstiick ist wundervoll gértnerisch
angelegt. Sie erreichen dieses hintere Grundstick Uber einen Weg, der mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert ist. Zu der Immobile gehort
auch eine freistehende Garage.

Der Eingang des Hauses befindet sich auf der nérdlichen Seite. Das
Erdgeschoss bietet neben dem Windfang ein Gaste-WC, einen Flur, ein
Badezimmer sowie zwei Zimmer. Daneben beherbergt das Erdgeschoss ein
groBes, nach Sliden ausgerichtetes Wohnzimmer mit Essplatz, das einen
Zugang zu der groBen, teils Gberdachten Sid-Terrasse hat. Die Kiiche ist
uber den Flur zuganglich und hat eine Durchreiche zum Essplatz.
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Im ausgebauten Dachgeschoss gelangt man Uber einen kleinen Flur in ein
kleines Apartment. Es verfligt Uber ein groBes Wohnzimmer mit offener
Kiche, von der ein weiterer groBer Wohnraum sowie ein Badezimmer
abgehen.

Im Keller befinden sich drei Kellerrdume sowie der Heizungsraum mit den
Oltanks.

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand, baujahresbedingt jedoch moder-
nisierungsbedurftig, um es in einen Zustand zu versetzen, der heutigen

Wohnansprichen gerecht wird. Wir beraten Sie gerne und stehen mit
unserem Know-How auch fiir die Umsetzung zur Verfligung!
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LAGEBESCHREIBUNG

Zehlendorf ist ein Ortsteil des im Sidwesten Berlins gelegenen Bezirks
Steglitz-Zehlendorf. Bis zur Verwaltungsreform 2001 existierte ein
eigenstandiger Bezirk Zehlendorf.

Der Bezirk Steglitz-Zehlendorf ist traditionell eine der begehrtesten
Wohnlagen Berlins und ist bekannt fiir seine hohe Lebensqualitét.

Naturbelassene Grinflachen, Gewasser und Seen, internationale
Schulen wie die John F. Kennedy School oder die in Kleinmachnow
gelegene Berlin Brandenburg International School, malerische StraBen-
zuge, hervorragende Infrastruktur, dazu eine optimale Anbindung an die
Innenstadt und Potsdam. Das sind nur einige Argumente fir den
herausragenden Wohnstandort im Berliner Sidwesten!

Das angebotene Grundstiick befindet sich nur ein paar Minuten von der
quirligen Mitte Zehlendorfs entfernt. Dort finden Sie zahlreiche
Geschifte, Arzte und Restaurants. Mit der S-Bahn (Linie S1 ab Bahnhof
Zehlendorf) erreichen Sie binnen 25 Minuten den Potsdamer Platz oder
mit dem Bus den Shopping-Boulevard ,SchloBstraBe® im Stadtteil
Steglitz.

Die Umgebung ist vorwiegend durch Einfamilienhduser und kleinere
Mehrfamilienhduser sowie mehrere Griinanlagen gekennzeichnet. Nicht
weit vom Wohnort entfernt liegen griine Oasen wie zum Beispiel der
Heinrich-Laehr-Park, der Schweizerhofpark oder der Schonower Park.
Diese laden zu erholsamen Spaziergangen oder zu sportlichen
Aktivitaten ein.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

N D o B

Ca. 13 km bis zum Zentrum Berlins |

Ca. 2,5 km bis zum S-Bahnhof-Zehlendorf|

Ca. 700 m zu Bushaltestellen 285, X11, N84 |

Ca. 25 km bis zum Flughafen BER |

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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GRUNDRISS DG
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Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 268 m?
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Sld-West-Ansicht mit Garage
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GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Maklervertrag

Mit Inanspruchnahme der Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Verkdufer aufgrund des vorliegenden Angebots kommt der Maklervertrag mit dem
Kaufinteressenten zu den folgenden Bestimmungen zustande.

2. Angebot
Das Angebot des Maklers versteht sich freibleibend und unverbindlich und ist nur fiir den
Adressaten bestimmt. Jede Weitergabe der Information an Dritte ist untersagt.

3. Doppeltatigkeit
Der Makler ist berechtigt, fiir beide Seiten des beabsichtigten Vertrages tatig zu werden.
Etwaige Interessenkollisionen wird er dem Auftraggeber unverziiglich mitteilen.

4. Provision

Mit rechtswirksamem Abschluss des Kauf- oder Pachtvertrages entsteht der vom K&ufer bzw.
Péachter zu tragende Honoraranspruch des Maklers in Hohe der ortsiiblichen Sétze, soweit nicht
das vorliegende Angebot einen anderen Provisionssatz ausweist. Der Provisionsanspruch
entsteht auch dann, wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweis an einen Dritten
weitergibt und dieser den Kauf- bzw. Pachtvertrag abschlieBt. Die Provision errechnet sich aus
dem Kaufpreis bzw. dem Gesamtwert des Vertrages einschlieBlich eventueller
Einrichtungsabldse, Hypothekenlbernahme etc. Die Honorarforderung wird mit Abschluss des
Kauf- bzw. Pachtvertrages zur Zahlung fallig.

5. Urséachlichkeit

Ist dem Empféanger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
bereits bekannt, so hat er uns dies innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Schreibens
schriftlich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies nicht, so gilt unser
Nachweis als urséchlich fir einen Kauf.

6. Gleichwertigkeit
Dem Abschluss eines Kaufvertrages entspricht der Erwerb eines anderen, vergleichbaren
Objekts des Verkiufers sowie die Ubertragung von realen oder ideellen Anteilen.

7. Beurkundung
Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Beurkundungstermin und auf eine Ausfertigung der
Kaufurkunde.

8. Haftung
Die Objektbeschreibung wurde aufgrund der Angaben des Verkaufers erstellt. Der Makler kann
fiir die Richtigkeit der Informationen keine Haftung tibernehmen.

9. Schlussbestimmung

Der Makler nimmt keine Zahlungen fir den Verkdufer in Empfang. Erfillungsort fir die
gegenseitigen Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist der Sitz des Maklers. Gerichtsstand ist,
soweit die gesetzliche Regelung nicht anders lautet, der Sitz des Maklers.

HAFTUNGSVORBEHALTE

Alle dargestellten Computergrafiken, einschlieBlich etwaiger Simulationen der AuBen- und
Innenansichten (insbesondere der Einrichtungsgegenstdnde) des Gebdudes und sonstige
grafische Darstellungen sind als Beispiele zu verstehen und nicht Bestandteil der Leistung. Die
abgebildeten Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht. Die tatsachliche Gestaltung der Geb&dude
und die Bauausfiihrung kdnnen von der Darstellung abweichen und sind vor Ort zu prifen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Alle Angaben
beruhen auf Informationen des Eigentiimers
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.

Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

Beate Hesse

Q Telefon 0176-15151531 / 033203-30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow
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