15806 Zossen OT Wunsdorf MIETOBJEKT
MIETBEGINN 01.01.2026

DOPPELHAUSHALFTE - ERSTBEZUG

FUCHS+PARTNER H
Neubau - Erstbezug - Hochwertige Doppelhaushélfte mit Gartenanteil DAs TEAM FUR DEN massiv[ |aussau®



OBJEKTDETAILS

Wohn-/Nutzflidche EG/0G ca. 138 m?
Grundstiicksanteil mit Garten ca. 225 m?
Kaltmiete pro Monat 1.875,00 €
Nebenkosten pro Monat* 120,00 €
* Fiir Grundsteuer, StraBenreinigung, Wartungen,

Versicherungen

Daneben sind mit den Versorgern fur Strom,

Wasser/Abwasser, Mullabfuhr, Telefon/Internet,

Winterdienst mieterseits Vertrage abzuschlieBen und

Zahlungen direkt dorthin zu leisten.

Gesamtmiete pro Monat 1.995,00 €
2 AuBenstellplatze inclusive €
Gesamt inkl. STP pro Monat 1.995,00 €
Mietbeginn 01.01.2026

Kaution 3 Nettokaltmieten 5.625,00 €

Neubau - linke Hélfte eines Doppelhauses

Erstbezug 01.01.2026

Einladende Raumaufteilung

GroBer Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

3 Zimmer im Obergeschoss

Hochwertige Einbaukiiche mit Geraten

Masterbad im OG mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC
Géste-Duschbad im EG

Beheizt Uiber eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion,
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung, Bad OG zuséatzlich
Handtuchheizkorper

Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Elektrisch betriebene Rollldden im gesamten Haus

Bodenbeladge: Hochwertiges Designvinyl auBer in Bad, Gaste-WC und HAR,
dort Fliesen

Ca. 2,70 m Deckenhdhe im EG und OG

Warmeschutz-Isolierverglasung (Ug-Wert ca. 0,6)

2- Stellplatze

Eigener Gartenanteil mit Terrasse
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Beispiel einer offenen Holztreppe in Buche

Bei der hier angebotenen Doppelhaushalfte zur Miete handelt es sich um
eine durch die Firma Fuchs Massivhaus in Massivbauweise errichtete,

lichtdurchflutete Doppelhaushalfte, die zum 01.01.2026 bezugsfertig wird.

Im Erdgeschoss gelangt man von der einladenden Diele mit Garderobe in
den offen gestalteten Wohn-/Essbereich mit einem bodentiefen
Eckfensterelement und offener Kiiche. Darliber hinaus befinden sich dort

noch das Gaste-Duschbad sowie der groBzugige HAR.

Die Kiiche wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche versehen inkl. Bosch
Kiihl-/ Gefrierkombination, Backofen, Induktionskochfeld und

Geschirrspiiler.

Eine offene Buchenholztreppe fiihrt in das Obergeschoss. Hier befinden sich
zwei gleichwertige Zimmer, das Schlafzimmer mit Ankleide sowie das

Masterbad mit Dusche und Badewanne.

Die Bader werden mit diversen Badaccessoires wie Spiegel, Handtuchhalter,
Seifenablage, Toilettenpapierhalter. Die bodentiefen Duschen erhalten

Echtglas-Duschabtrennungen.
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LAGEBESCHREIBUNG

Mit rund 20.000 Einwohnern ist Zossen eine aufstrebende Stadt im
Landkreis Teltow-Flaming im Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil
Winsdorf, sudlich des Zentrums gelegen, ist umgeben von
ausgedehnten Waldgebieten und zahlreichen Seen, was der Gegend
einen hohen Freizeit- und Erholungswert verleiht.

Winsdorf ist heute vor allem flir seine denkmalgeschitzten
Militéranlagen und das sogenannte ,Blcherstadt“Projekt bekannt.
Gleichzeitig bietet der Ort eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit
guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Schulen und Kindertagesstatten befinden sich direkt im Ort oder
im nahen Zossen.

Mit dem Regionalbahnhof ,Winsdorf-Waldstadt® ist eine direkte
Verbindung nach Berlin gegeben - der Berliner Hauptbahnhof ist in ca.
70 Minuten erreichbar. Der Bahnhof liegt nur etwa 1,3 km vom Objekt
entfernt und ist gut zu FuB oder mit dem Rad erreichbar.

Die B96 fuhrt direkt durch Zossen und ermdglicht eine schnelle
Anbindung in Richtung Berlin sowie zur A10 (Berliner Ring), die tber die
Anschlussstelle Rangsdorf in etwa 15 km Entfernung erreichbar ist.

Winsdorf bietet eine Vielzahl an Kitas sowie Grund- und
weiterfihrenden Schulen im naheren Umkreis. Der Naturpark Nuthe-
Nieplitz sowie der Motzener See und Mellensee befinden sich in
direkter Umgebung und bieten ganzjahrig zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten.

ENTFERNUNGEN VOM OBJEKT

54 km bis zum Zentrum Berlins |
1,3 km bis RE 8 /RB 24 - Wiinsdorf Waldstadt

1,6 km zur Bushaltestelle 706, 712, 770 |
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Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)
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GRUNDRISS EG

+

I

_BRHOS

BRH 95/

Wohnung 1
v

Wohnen/Essen.
U=2282m
A=28.80 m*

HAR
U=1543m
A=1168 m*

BRH 1.75

Luft-Wasser
Warmepumpe

Die Grundrisse sind anhand der Bauplane
erstellt worden. Abweichungen von der
tatsdchlichen Bauausfiihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu prifen.

Die eingezeichnete Mdblierung ist nicht
Bestandteil der Mietsache.

Wohn-Nutzflachenaufstellung

Diele 18 m?
Du-WC 4 m?2
Kiche 8 m?
Wohnen/Essen 29 m2
HWR 12 m?
EG gesamt ca. 71 m?
Erdgeschoss

Wohn-/Nutzflache ca. 71 m2
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 138 m?
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GRUNDRISS OG
+ r Die Grundrisse sind anhand der Bauplane

BRH 1.00 BRH 1.00 erstellt worden. Abweichungen von der
‘ tatsdchlichen Bauausfiihrung sind
moglich. Die genauen MaBe sind im
Objekt zu prifen.

Die eingezeichnete Mdblierung ist nicht
l Bestandteil der Mietsache.

BRH 1.00

Kind 1
U=16.42m
A=14.18 m*

Wohn-Nutzflachenaufstellung

Diele 7 m?
Kind 1 14 m?
§ Kind 2 15 m?
il , o Schlafen/Ankleide 21 m?
|| LA Bad 10 m2
' OG gesamt ca. 67 m2
o [
2] M
i Obergeschoss
Wohnflache ca. 67 m?2
Wohn-/Nutzflache gesamt ca. 138 m?

BRH 1.7

Erstbezug - Hochwertige Doppelhaushilfte mit Gartenanteil - Ein Angebot der Fuchs GmbH, Machnower Busch 3, 14532 Kleinmachnow FUCHS+PARTNER

- ®
DAS TEAM FUR DEN MASSIV AUSBAU

7 Neubau



Blick in die Nachbarschaft Beispiel Badaccessoires
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EINBAUKUCHE

Die hochwertige Einbaukiiche ist
mit Geraten ausgestattet:

Herd, Backofen, Spiile
Geschirrspiiler, Kihl-/Gefrier-
kombination, Dunsthaube
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STRASSENANSICHT DHH LINKS
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ANSICHT LINKS EINGANG
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GARTENANSICHT DHH

OK First=
OK First= 6,93=50.38 NHN
6,53=49.98 NHN \V/

Grundstiicksgrenze

,59=45.04 NHN
\/ |

Grundstiicksgrenze

OKFFB=
0,00=43.45 NHN

-0,32=43.13 NHN

| Ansicht Nord
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DAS TEAM FUR DEN MASSIV

FUCHS+PARTNER H
AU.‘SBAU®

HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Dann zbgern Sie nicht, mit uns in Kontakt zu treten.
Wir freuen uns auf Sie!

IHRE
PERSONLICHE
ANSPRECHPARTNERIN

S
S
N
N
S
S

Beate Hesse

Vertrieb
Q) Telefon 033203 -30 51 30
g E-Mail b.hesse@fuchs-partner.de
[ website www.fuchs-partner.de

Fuchs GmbH | Machnower Busch 3 | 14532 Kleinmachnow



mailto:b.hesse@fuchs-partner.de
http://www.fuchs-partner.de/
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